UCHWALA NR XXV/674/2004
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH
Z DNIA 2 grudnia 2004r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia,
zbycia, obcigzania oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit,@" oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 34 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Gliwicach na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice
uchwala

§1

W zakresie nie zastrzezonym do wyltgcznej wiasciwosci Rady Miejskiej w Gliwicach zasobem
nieruchomosci gospodaruje Prezydent Miasta wg zasad okreslonych w Zataczniku do niniejsze;]
uchwaty, stanowigcym integralng czes$¢ uchwaty.

§2

Zobowigzuje sie¢ Prezydenta Miasta Gliwice do przedktadania planu wykorzystania  zasobu
nieruchomosci raz w roku wraz z projektem budzetu na rok nastepny.

§3
Tracg moc Uchwaty Rady Miejskiej:

1. Uchwata Nr XVI1/386/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu

nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci
przez Gmine.

2. Uchwata Nr XXIII/517/2000 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 16 listopada 2000 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVII/386/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia

zasad obrotu nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania
nieruchomosci przez Gmine.

3. Uchwata Nr XXV/566/2001 z dnia 11 stycznia 2001r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XVI1/386/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

4. Uchwata Nr XXXIX/640/2001 z dnia 31 maja 2001r. w sprawie Uchwaty Nr XVI1/386/2000 z dnia
27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

5. Uchwata Nr XXX/663/2001r.z dnia 12 lipca 2001r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV11/386/2000
z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

6. Uchwata  Nr XXXV/797/2002 z dnia 28 lutego 2002r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr

XVII/386/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.
|
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10.

Uchwata Nr XL1/991/2002 z dnia 10 pazdziernika w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVI1/386/2000
z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie okreélenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi
wiasno$¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

Uchwata Nr VI/89/2003 z dnia 27 marca 2003 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/797/2002r. 2
dnia 28 lutego 2002r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVII/386/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r. w
sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy Gliwice oraz
zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

Uchwata Nr 1X/136/2003 z dnia 12 czerwca 2003r. W sprawie zmiany Uchwaty Rady Miejskiej Nr
XLI/991/2002r. z dnia 10 pazdziernika 2002 r. zmieniajacej Uchwate Nr XVI11/386/2000 z dnia 27
kwietnia 2000 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé
Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci przez Gmine.

Oswiadczenie Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 13 czerwca 2002 r.

§4

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§5

Zasady okreslone w niniejszej uchwale obowigzujg od 1 stycznia 2005 r,

§6

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj w Gliwicach

Stanista ek
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXV/674/2004
Rady Miejskiej w Gliwicach
Z dnia 2 grudnia 2004r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia,
zbycia, obciazania oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

|. Stownik:

llekro¢ jest mowa o:

1.

nabyciu, zbyciu, obcigzeniu, dzierzawie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nabycie,
zbycie, obcigzenie, dzierzawe prawa wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, udziatow we
wspotwiasnosci i prawie uzytkowania wieczystego

ustawie ~ nalezy przez to rozumie¢ ustawe 2z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2000r. nr 46 poz. 543 z pozn. zm.)

miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gliwice.

bonifikacie - nalezy przez to rozumie¢ bonifikate stosowang przy sprzedazy lokali
mieszkalnych  udzielang przez Prezydenta Miasta za zgodg Rady Miejskiej
w Gliwicach wyrazong w odrebnej uchwale.

kursie EURO - nalezy przez to rozumieé¢ s$redni kurs EURO ogtaszany przez NBP
na dzien podjgcia decyzji Prezydenta Miasta o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia
(moment parafowania projektu uchwaty lub zarzadzenia)

Il. Zaséb nieruchomosci Miasta

1.

Zasbb nieruchomosci stanowig nieruchomosci, bedace wtasnoscig Miasta, ktore nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Miasta

Gospodarowanie nieruchomosciami odbywa sie poprzez ich nabywanie na rzecz Miasta oraz
zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie,
dzierzawe, dokonywanie zamiany oraz wnoszenie ich do spotek w drodze aportu a takze
obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

lll. Kompetencje Rady Miejskiej

1.

Do  wytacznej  kompetencji Rady  Miejskiej nalezy  wyrazanie, w  stosunku

do nieruchomosci, ktorych wartos¢ przekracza 200 000 EURO, zgody na:
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sprzedaz nieruchomosci,

sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego,

sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego,
oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie
wnoszenie nieruchomosci jako wkiady niepieniezne (aporty) do spotek,
dokonywanie darowizny nieruchomosci,

Zamiany nieruchomosci,

2. Do wytacznej Kompetencji Rady Miejskiej nalezy wyrazanie zgody na zawieranie umoéw uzyczenia
nieruchomosci na okres dtuzszy niz trzy lata.

V.

1.

SEN

Nabywanie

Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewidujg taki obowigzek, nabycie
nieruchomos$ci nastepuje w szczegéinosci do realizacji celow publicznych, realizacji zadan

wtasnych Miasta oraz do zasobu nieruchomosci.

Nieruchomosc nabywa sie pod kazdym tytutem prawnym.

Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do ograniczonych praw rzeczowych.
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V. Zbywanie

Nieruchomosci zbywa sie w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie. Poza przypadkami, gdy
ustawa albo przepisy szczegolne przewidujg taki obowigzek, uzytkowanie wieczyste moze byé
ustanowione, jezeli konieczne jest osiggniecie jednego z nastepujacych celéw:

a. kontrola sposobu i terminow zagospodarowania nieruchomosci,

b. uatrakcyjnienie oferty inwestycyjnej Miasta,

C. osiagniecie wysokich opfat rocznych ze wzgledu na spodziewany wzrost wartosci
nieruchomosci,

VI. Obcigzanie

1. Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi nastepuje odptatnie badz
nieodptatnie.

2. Obcigzenie nieruchomosci nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
z planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Prezydent Miasta okresli w drodze zarzadzenia zasady ustalania optaty, o ktorym mowa w pkt.1.

VII. Dzierzawa, uzytkowanie

1. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe, uzytkowanie na okres dtuzszy niz trzy lata
w trybie przetargowym z zastrzezeniem ust. 2.
2. W trybie bez przetargowym wydzierzawiane, oddawane w uzytkowanie sg nieruchomosci:
a. w celu urzadzenia drég dojazdowych
b.na cel rolniczo — ogrodniczy lub urzadzenie zielencow
¢. W celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci,
stanowigcej wiasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste dzierzawe, najem lub
uzytkowanie wnioskodawcy
d. na cele prowadzenia dziatalnosci nie zarobkowej, w szczegolnosci charytatywnej,
kulturalnej, o$wiatowej i sportowej
e. na cele publiczne
f. narzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych
g narzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa
3. Wysokosc¢ stawek czynszu dzierzawnego okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

VIll. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiacych wifasnosé
Miasta

1. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego podejmuje Prezydent
Miasta w drodze zarzadzenia, podajacego do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych, stanowiacych wiasnos¢ Miasta, przeznaczonych do
sprzedazy przystuguje najemcom lub dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza w tych
lokalach, po uptywie trzech lat od daty zawarcia umowy najmu lub dzierzawy z zastrzezeniem pkt
3-5 oraz 8. Od powyzszej zasady ustala sig odstepstwo, polegajace na przyznaniu pierwszenstwa
w nabyciu lokalu przed uptywem terminu trzech lat réwniez wspoinikom spotek utworzonych z
udziatem matzonkoéw, zstepnych, wstepnych i rodzenstwa najemcy lokalu, jezeli jeden z najemcow
lub dzierzawcoéw lokalu bedacy wspdlnikiem spotki byt najemcg przez okres co najmniej trzech lat
poprzedzajacych date przystapienia do spotki lub jej utworzenia.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych nie dotyczy najemcow lokali uzytkowych | na ktére
zostaly zawarte umowy najmu na podstawie pkt 7 uchwaty Nr XVII/387/2000 Rady Miejskiej w
Gliwicach z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie ustalenia zasad nawigzania stosunku najmu lokali
uzytkowych pozostajacych w dyspozycji Gminy Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale
uzytkowe.

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych, potozonych w Gliwicach na parterze budynkow
frontowych przy ul. Zwyciestwa lub Rynku, okreslone powyzej nie dotyczy najemcow lub
dzierzawcow lokali uzytkowych, ktérzy nabyli juz na wiasnosé lokal uzytkowy potozony w
Gliwicach na parterze budynkow frontowych przy ul. Zwyciestwa Iub Rynku w trybie bez
przetargowym od Miasta jako osoby fizyczne Iub wspolnicy spétek. Ograniczenie to nie dotyczy
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

najemcow ktérzy wynajmujg lokale na warunkach ustalonych w drodze przetargu na wysokosc
stawki czynszu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokali potozonych na parterze budynkdéw frontowych przy
ul. Zwyciestwa lub Rynku nie dotyczy réwniez spotdzielni, ktére nabyly na wiasnos¢ lokal
uzytkowy, potozony jak wyzej, w trybie bez przetargowym od Miasta
Pierwszenstwo w nabyciu garazy, stanowigcych wiasnos¢ Miasta, przeznaczonych przez
Prezydenta Miasta do sprzedazy, przystuguje ich najemcom i dzierzawcom.
Pierwszenstwo w nabyciu doméw jednorodzinnych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta,
przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do sprzedazy, przystuguje ich najemcom.
Sprzedaz na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu moze nastgpi¢ gdy nie
wystepuja zalegtosci czynszowe.
W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomo$ci przez osoby,
o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy oraz osoby okreslone w pkt VIII.2, 6 -7, nieruchomosci te
moga by¢ sprzedane w drodze przetargu. Zasada ta dotyczy wytacznie zbycia lokali, dla ktérych
czynsz najmu zostat ustalony w trybie bez przetargowym oraz dla lokali, ktérych wyodrebnienie
jako przedmiot odrebnej wiasnosci i ich zbycie zakonczy sprzedaz lokali przez Miasto w danej
nieruchomosci. Przeznaczenie do zbycia takich lokali w drodze przetargu nastepowac bedzie, z
zastosowaniem art. 34, ust. 4 i 5 ustawy, jezeli osoby uprawnione do skorzystania z
pierwszenstwa w nabyciu, nie ztozg wniosku w terminie 60 dni od otrzymania zawiadomienia.
Wolny lokal mieszkalny oznacza brak aktualnej umowy najmu oraz, ze nie przebywajg
W nim i nie sg w nim zameldowane osoby na pobyt staty lub czasowy.
Do sprzedazy w drodze przetargu przeznacza sie wolne lokale mieszkalne:
a. jezeliich powierzchnia uzytkowa bez pomieszczen przynaleznych przekracza 80 m?, z
zastrzezeniem § 4, pkt 2 Uchwaly Nr XIlI/197/2003 Rady Migjskiej
w Gliwicach z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice
b. jezeli znajduja sie w budynkach potozonych w obrebie ulic Dolnych Watow  (numery
nieparzyste) i Gornych Watéw (numery parzyste) (tzw. ,Staréwka”) oraz przy ul.
Zwyciestwa, niezaleznie od powierzchni
c. w budynkach mieszkalnych, w ktérych znajduje sie tylko jeden lokal (dom
jednorodzinny)
Do sprzedazy w drodze przetargu mogg by¢ przeznaczone wolne lokale mieszkalne niezaleznie
od powierzchni lokalu, jezeli znajdujg sie w budynkach, w ktérych powstaty wspdinoty, a w
nieruchomoéciach, w ktérych udziat Miasta wynosi ponizej 30% jest to obligatoryjne.
Ze sprzedazy wytacza sie:
a. lokale mieszkalne o charakterze socjalnym
b. lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub w ztym stanie
technicznym,
c. na terenie szkot i innych placéwek oswiatowo — wychowawczych, o ile nie jest
mozliwe geodezyjne ich wydzielenie,
d. lokale uzytkowe jezeli bytyby pierwszymi lokalami zbywanymi
w nieruchomosci, za wyjatkiem nieruchomosci o przewazajacej funkcji uzytkowej.
e. Przepis litery ,b" nie wylacza mozliwosci sprzedazy wolnego budynku wielo
mieszkaniowego w ztym stanie technicznym.
Przeznaczone do sprzedazy wolne lokale mieszkalne po bezskutecznym wyczerpaniu drogi
przetargowej podlegajg wynajeciu. Przez bezskuteczne wyczerpanie drogi przetargowej rozumie
sig stan faktyczny, w ktérym |, Il przetarg, rokowania i kolejne przetargi nie wytonity nabywcy.
Przeznaczone do sprzedazy wolne lokale uzytkowe, garaze lub domy jednorodzinne, po
bezskutecznym wyczerpaniu drogi przetargowej podlegaja wynajeciu lub wydzierzawieniu
W celu zbycia nieruchomosci Prezydent Miasta moze przeprowadzac rokowania i kolejne przetargi
wielokrotnie.
Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, w tym garazy potozonych na
dziatce gruntowej facznie z budynkiem mieszkalnym, nastepuje z rbwnoczesnym oddaniem gruntu
w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza na wiasnos¢ udziatdbw w gruncie niezbednym do
prawidtowego korzystania z budynku, w ktérym sg one usytuowane.
Zbycie  garazy  wolno stojagcych  oraz ~w  zespofach  garazowych nastepuje
z rownoczesnym oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Sprzedaz domow jednorodzinnych nastepuje wraz ze sprzedaza dziatki gruntu, niezbednej do
prawidtowego korzystania z budynku.
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20. Wraz ze sprzedazg domow jednorodzinnych dokonuje sie sprzedazy stuzacych ich najemcom

budynkoéw i budowli trwale zwigzanych z gruntem.

21. Whnioski najemcow w sprawie sprzedazy wynajmowanych lub dzierzawionych lokali, ztozone w

Urzedzie Miejskim do dnia 02.12.2004 r. beda rozpatrywane wedtug dotychczas obowigzujacych
przepiséw uchwaty Rady Miejskiej Nr XV11/386/2000 z dnia 27.04.2000r. ,w sprawie zasad obrotu

nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Gliwice oraz zasad nabywania nieruchomosci
przez Gmine.”

IX Zasady ustalania cen i optat oraz bonifikat z tytulu sprzedazy i oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Miasta

1.
2

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje za cene ustalong zgodnie z art. 67 ustawy.

Prawo do nabycia lokalu uzytkowego za gotéwke po cenie nie nizszej niz warto$é rynkowa
nieruchomosci  przystuguje najemcom lub dzierzawcom lokali uzytkowych posiadajgcym
pierwszenstwo w nabyciu lokalu na podstawie zasady opisanej w pkt VIIl.2.

Prawo nabycia samodzielnego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przystuguje
wylgcznie  najemcom, ktorych  potrzeby  mieszkaniowe nie  sg  zaspokojone
W inny sposob.

Stosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych oraz domoéw
jednorodzinnych na rzecz najemcow moze odbywaé sie za zgodg Rady Miejskiej w Gliwicach
wyrazang w odrebnych uchwatach. Prawo do bonifikaty przy nabyciu nieruchomosci przystuguje
tylko jeden raz.

Przy zbywaniu nieruchomosci gruntowych na rzecz wiascicieli lokali, na podstawie
art. 209a ustawy, stosuje sie aktualnie obowigzujaca bonifikate okreslong w pkt 4.

Opfaty zwigzane z oddaniem nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste ustala sie
W oparciu o warto$¢ nieruchomosci, okreslong przez biegtego rzeczoznawce, zgodnie
z art. 67 ustawy.

Stawke procentowg pierwszej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oddawanych w uzytkowanie wieczyste, ustala sie w wysokosci 25% ceny zbycia nieruchomosci,
okreslonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wysoko$¢ opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, okreslonych w art. 72
ust. 3 ustawy ustala sie zgodnie z art. 67 ustawy.

Sianistaw A?gryzei;
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